Warminsko-Mazurska Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. z siedzibg w Olsztynie, 10-061
Olsztyn, ul. Walentego Barczewskiego 1 ogtasza aukcje na sprzedaz niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Spotki.

1. Prowadzacym aukcje jest Warminsko-Mazurska Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.
z siedzibg w Olsztynie, ul. Walentego Barczewskiego 1, 10-061 Olsztyn.

2. Przedmiotem aukcji jest nieruchomos¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji gruntéw
jako dziatki o nr 45 i 46/2, obreb 133 Olsztyn o tgcznej powierzchni 12,1909 ha dla
ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg KW nr OL10/00014965/6.

3. Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. W. Pstrowskiego, potudniowg granica
miasta i ograniczonego od zachodu granicg lasu w Olsztynie - cze$¢ A” zatwierdzonym
Uchwatg nr X/161/19 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 15 lipca 2019 r., poz. 3691), i oznaczona jest symbolem
1U - zabudowa ustugowa, w tym ustugi logistyki. Wysokos¢ zabudowy: a) maksymalna
do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych, b) dopuszcza sie wynikajgce ze stosowanej
w obiektach technologii dominanty w postaci przewyziszenia podanej wysokosci
(maksymalnie do 20 m) stanowigce facznie do 20% powierzchni zabudowy.
Intensywnos$¢ zabudowy: a) minimalna - 0,4; b) maksymalna - 2,5. Wskaznik
powierzchni zabudowanej - max. 50 % powierzchni dziatki budowlane]. Powierzchnia
biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej. Minimalna
powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m2.

4. Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest na obrzezach Olsztyna (potudniowa granica
nieruchomosci przylega do granicy administracyjnej miasta), okoto 500 m od wezta
drogowego Olsztyn Pieczewo potozonego w ciggu drogi ekspresowej S16 (obwodnicy
miasta). Dziatki tworzg zwarty kompleks, rozdzielony rowem melioracyjnym, o dos¢
regularnym ksztatcie. Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogg publiczng, asfaltowg -
wzdtuz pétnocnej granicy nieruchomosci przebiega ulica Wincentego Pstrowskiego,
prowadzgcg w kierunku miejscowosci Szczesne. Dziatki potozone sg na terenie
pofatdowanym. Grunt w czesSci uzytkowany jest rolniczo (obcigzenie umowa dzierzawy
do 31.08.2026 r.), w duzej czesci nie jest zagospodarowany. Teren jest miejscami
zadrzewiony i podmokly. Przez podtnocng czes¢ nieruchomosci przebiegajg
napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia (na dziatce zlokalizowane sg dwa
stupy) oraz kolektor sanitarny. Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowia tereny



niezabudowane przeznaczone na cele rolne, ustugowe i pod zabudowe mieszkaniowa
oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

5. Nieruchomosé¢ nie jest objeta granicami Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j.

Cena wywotawcza netto: 19 916 600,00 zt
Minimalne postgpienie: 245 000,00 zt

Wadium: 1 224 871,00 zt

6. Warunkiem udziatu w aukcji jest dokonanie wpftaty i okazanie dowodu wptaty wadium,
ktore nalezy wptaci¢ w terminie do dnia 08.10.2025 r. wiacznie w tytule przelewu
podajgc oznaczenie aukcji z dopiskiem ,,wadium — dziatki 45 i 46/2 obreb 133 Olsztyn”.
Woptaty nalezy dokona¢ na konto Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. z siedzibg w Olsztynie, prowadzone przez PKO Bank Polski S.A. nr:
26 1020 3541 0000 5502 0263 8062, przy czym jako termin wptaty rozumiany jest
termin uznania rachunku bankowego. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat
aukcje, zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia. Wadium ztozone przez oferentow,
ktorych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdcone bezposrednio po rozstrzygnieciu
aukcji. Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli zaden z uczestnikdw aukcji nie zaoferuje
ceny wywotawczej. Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli oferent, ktéry wygrat
aukcje uchyli sie od zawarcia umowy.

7. W aukgcji jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

1) cztonkowie organu zarzgdzajgcego Spotka i jej organu nadzorczego;

2) podmioty gospodarcze prowadzgce aukcje oraz cztonkowie ich wtadz i organéw
nadzorczych;

3) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
aukcji;

4) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdb, o ktdrych mowa w pkt 1-3;

5) osoby, ktdre pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt 1-3, w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci prowadzacego aukcje.

8. Aukcja odbedzie sie w siedzibie prowadzacego aukcje, w dniu 09.10.2025 .

Sktadanie i analiza dokumentow odbedzie sie o godz. 11:30, natomiast aukcja
rozpocznie sie o godz. 12:00.



9.

10.

11.

Oferent zobowigzany jest do ztozenia przed aukcjg dokumentdéw, zawierajgcych

nastepujgce dane:

1) imie i nazwisko lub firme, adres lub siedzibe Oferenta;

2) dowdd wniesienia wadium;

3) date oraz wskazanie nieruchomosci, ktérej aukcja dotyczy;

4) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat sie z warunkami aukcji;

5) podpis Oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu Oferenta
oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkdw majatkowych;

6) odpis z wtasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajgce
umocowanie osoby reprezentujgcej Oferenta;

7) oswiadczenie Oferenta, iz w przypadku zamkniecia aukcji i wyboru jego oferty,
a nastepnie niewyrazenia odpowiedniej zgody korporacyjnej, nie bedzie wystepowat
z zadnymi roszczeniami wobec Spétki zwigzanymi z nie zawarciem umowy sprzedazy;

8) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat sie z nieruchomoscig w terenie.

Przed przystgpieniem do aukcji uczestnicy zobowigzani sg do :

1) okazania dowodu tozsamosci ze zdjeciem;

2) w przypadku przystgpienia do aukcji osoby fizycznej, w tym reprezentujgcej osobe
prawng, ma ona obowigzek ztozenia pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie jej danych osobowych dla potrzeb prowadzenia aukcji;

w przypadku innych podmiotéw niz osoby fizyczne, konieczne jest dodatkowo
przedtozenie aktualnego dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie do
reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziata petnomocnik, konieczne jest
przedtozenie petnomocnictwa w formie notarialnej do zastepowania Oferenta na
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aukcji;
w przypadku osoby fizycznej, jezeli Oferenta reprezentuje inna osoba, winna ona
przedstawi¢ petnomocnictwo w formie notarialnej do zastepowania Oferenta na
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aukcji;

w przypadku matzonkéw, konieczne jest stawiennictwo obojga matzonkdéw lub
jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem zawierajgcym zgode na
uczestnictwo w aukcji w celu odptatnego nabycia nieruchomosci bgdz przedfozenie
umowy o ustanowienie rozdzielnosci majgtkowej pomiedzy matzonkami.
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Uczestnik aukcji, ktérego oferta zostata przyjeta, jest obowigzany do zaptaty ceny netto
powiekszonej o podatek VAT, o ile wynika to z obowigzujgcych przepiséw
prawa, wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci, najpdzniej jeden dzien przed podpisaniem umowy w formie
aktu notarialnego. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu pieniedzy na rachunek
Sprzedajgcego.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. na wybdr Nabywcy nieruchomosci i istotne postanowienia umowy
sprzedazy nieruchomosci.

Po rozstrzygnieciu aukcji i uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki, Sprzedajgcy
powiadomi pisemnie Nabywce o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy,
w formie aktu notarialnego, w terminie 5 dni od daty uzyskania zgody Rady Nadzorczej.
Zawarcie notarialnej umowy sprzedazy nastgpi w terminie 40 dni od daty zamkniecia
postepowania.

Koszty notarialne ponosi Nabywca.

Informacje na temat aukcji mozna uzyska¢ w siedzibie Spdtki, Olsztyn 10-061, ul.
Walentego Barczewskiego 1, tel. (89)535 02 41, fax 535 90 02,
e-mail: wmsse@wmsse.eu.

Ogladanie nieruchomosci jest mozliwe do dnia 07.10.2025 r. po uprzednim kontakcie
z Panig Kamilg Oosthuizen-Sokotowska , tel. (89) 535 02 41,
e-mail: kamila.sokolowska@wmsse.eu.

Organizator aukcji zastrzega sobie prawo do zmiany jej warunkéw oraz do jej
uniewaznienia lub zamkniecia bez dokonania rozstrzygniecia i podania przyczyny —
w kazdym czasie.
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